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IMMOBILIENKAUF

Bei Mdngeln keine
Maklerprovision

Immobilienkdufer miissen keine
-Maklercourtage zahlen, wenn sie bei
einem Kauf arglistig getduscht wur-
den, befand das Landgericht Frank-
furt/Oder (Az.: 12 O 236/14). Treten

Kiufer wegen eines erst nach dem
Kauf erkannten Mangels von einem
Vertrag zuriick, kann dadurch auch
der Provisionsanspruch des Maklers
entfallen. In dem Fall hatten Kiufer
einen Kaufvertrag unterschrieben,
zu dem auch ein provisionspflichti-
ger Maklervertrag gehorte. Im Ver-
tragstext stand, dass im Keller des
Gebiudes ein sechs Zentimeter
langer Feuchtigkeitsfleck zu finden
ist. Die Verkdufer verpflichteten
sich, diesen Mangel zu beseitigen.
Nach der Ubergabe stellte sich he-
raus, dass alle Winde im Keller

. Feuchtigkeitsschiden hatten. Die
Kéufer traten daher vom Kauf-
vertrag zuriick und wollten die
Courtage nicht zahlen. Vor Gericht
setzte sich die Maklerin mit ihrer
Forderung nicht durch. Zwar sei die
Provisionsvereinbarung wirksam, es
fehle jedoch ein wirksamer Kauf-
vertrag. Die Kéufer seien aufgrund
arglistiger Tduschung zuriickgetre-
ten. Laut Zeugen hitten die Ver-
kéufer den Kdufern zugesichert,
dass keine weiteren Feuchtigkeits-
schiden vorhanden sind. Da dies
nicht der Wahrheit entspreche,
seien die Kdufer zum Riicktritt be-
rechtigt. Daher entfalle auch der
Provisionsanspruch.

or Kurzem sind die Geriiste

. gefallen. Am Alten Markt in

Potsdam sind nun die

jingsten  Schmuckstiicke

der brandenburgischen

Landeshauptstadt zu bewundern: der

Palazzo Chiericati und der Palazzo

Pompei, zwei Neubauten mit histori-

schen Fassaden, hinter denen sich edle

Wohnungen und einige Gewerbeflidchen

verbergen. Gleich daneben, im' Palais

Barberini, wird vom kommenden Jahr

an SAP-Mitgriinder Hasso Plattner sei-
ne Kunstsammlung présentieren.

VON CHRISTIAN HUNZIKER

Theodor J. Tantzen ist der Stolz an-
zuhOren, wenn er iiber diese Neubauten
spricht. ,,Im Stadtschloss-Ensemble ha-
ben wir nahezu alle Wohnungen ver-
kauft“, sagt der Vorstand der Prinz von
Preussen Grundbesitz AG, die den Pa-
lazzo Chiericati und den Palazzo Pom-
pei zusammen mit Kondor Wessels er-
richtet hat. Verkauft hat Tantzen die
Wohnungen fiir 5200 Euro pro Quadrat-
meter - ein Spitzenwert fiir die bran-
denburgische Landeshauptstadt.

Immer teurer, immer exklusiver, im-
mer begehrter: Es scheint, als ob die
Tendenz unaufhaltsam nach oben zeigt.
Die beschauliche Hauptstadt des Lan-
des Brandenburg gilt als Geheimtipp
der Immobilienbranche - dank guter
wirtschaftlicher Fundamentaldaten, ei-
ner ausgeprigten Forschungsland-
schaft, der unmittelbaren Nihe zu Ber-
lin und einem starken Bevélkerungs-
wachstum. Allein im vergangenen Jahr
nahm die Einwohnerzahl um 2,3 Pro-
zent auf gut 167.000 zu. Entsprechend
niedrig ist der Wohnungsleerstand:
Nach Angaben der Stadtverwaltung
standen schon 2013 nur 1,4 Prozent aller
Wohnungen leer. In Zukunft diirfte sich
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Geheimtipp Potsdam

Bevolkerungszustrom, gute Wirtschaftsdaten, niedriger Leerstand. |
Die Landeshauptstadt Brandenburgs boomt, doch nicht an allen Ecken

die Situation weiter verschirfen, rech-
nen doch die Behérden damit, dass im
Jahr 2030 etwa 193.000 Menschen in
Potsdam leben werden.

Das wirkt sich auf die Wohnungsprei-
se und -mieten aus. Dem Portal Immo-
welt zufolge sind die Angebotspreise
von Eigentumswohnungen zwischen
2010 und 2015 um 38 Prozent gestiegen,

wihrend die Mieten im selben Zeitraum
um immerhin 17 Prozent zulegten. Ent-
sprechend grof} ist die Zuversicht von
Regine Thorn. ,,Die Interessenten iiber-
rennen uns geradezu®, sagt die Potsda-
mer Maklerin. ,,Wir kénnen die Nach-
frage gar nicht befriedigen.“ Zu Beginn

dieses Jahres habe sie beispielsweise in-

nerhalb kurzer Zeit Kiufer fiir die letz-

ten Eigentumswohnungen im Projekt
Charlotte & Luise gefunden.

Doch auf dem Potsdamer Wohnungs-
markt ist nicht alles Gold, was glénzt.
Denn eigentlich diirfte man erwarten,
dass die Wohnungen in Charlotte &
Luise lingst an den Mann gebracht sind.
Immerhin befinden sich diese in der
Berliner Vorstadt und damit dem pres-

Schone Aus-

B sicht: Potsdam
profitiert von
der Niihe Ber-
lins und der

| Seenlandschaft

tigetrichtigsten Wohnviertel der Stadt,
in dem Prominente wie Wolfgang Joop
und Giinther Jauch zu Hause sind. Und
tatsdchlich hatte das Unternehmen
Formart zum Zeitpunkt des Richtfests
im Mai 2014 bereits 41 der
89 Wohnungen verkauft.
Doch der Verkauf der
restlichen 48 Einheiten
zog sich iiber fast zwei
Jahre hin. Zum Vergleich:
Um die 271 Eigentums-
wohnungen im Projekt
The Mile! in der Chausseestrafie in Ber-
lin-Mitte zu verkaufen, benétigte For-
mart nicht einmal zwanzig Monate.
Wie ist diese Diskrepanz zwischen
dem glidnzenden Ruf Potsdams und der
stockenden Vermarktung zu erkliren?
Potsdam habe eben seine eigenen Ge-
setzmifigkeiten, seufzt Thomas Groth,
Geschiftsfithrer der Berliner Groth
Gruppe, die mit der Speicherstadt eine
ehemalige Gewerbebrache bebaut hat.
Auch Groth musste die Erfahrung ma-
chen, dass sich Wohnungen in Potsdam
entgegen einer weitverbreiteten Auffas-
sung nicht wie geschnitten Brot verkau-
fen: Von den 98 Wohnungen in der Spei-
cherstadt, die in den Einzelverkauf gin-
gen, sind immer noch acht zu haben,

- obwohl die Anlage am Fuf§ des Brau-

hausbergs schon seit Monaten fertig ist.

»Anders als Berlin ist Potsdam ein
einheitlicher Markt®, nennt Groth die
aus seiner Sicht wichtigste Besonder-
heit. Das bedeutet, dass Haushalte, die
sich eine gehobene Miet- oder Eigen-
tumswohnung leisten konnen, die ge-
samte Stadt in den Blick nehmen und
nicht auf einzelne Quartiere fixiert
sind. Entsprechend grof ist die Konkur-
renz unter den Projekten, und entspre-
chend wihlerisch konnen dann auch die
Interessenten sein.
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Hinzu kommt laut Groth, ,,dass der
Potsdamer nicht unser Kunde ist“. Die
ortsansissige Familie kaufe lieber ein
Einfamilienhaus im Umland als eine
Wohnung in der Stadt. Ahnliche Erfah-
rungen hat Formart-Geschéftsfiihrer
Carsten Sellschopf gemacht: Beim Pro-
jekt Charlotte & Luise stammt nach sei-
nen Worten ein Grofteil der Kéufer aus
den alten Bundeslindern. Kapitalanle-
ger hingegen - zumal solche aus dem
Ausland - machen sich nach Einschit-
zung Groths in Potsdam rar, sofern es
nicht um steuerbegiinstigte Denkmal-
immobilien geht. Groth zieht deshalb
das Fazit: ,,Potsdam ist nicht Berlin.“

Exakt dieselbe Formulierung verwen-
det Giinter Fischer, geschiftsfiihrender
Gesellschafter des Maklerunterneh-
mens Engel & Volkers in Potsdam. Die
ganze Stadt sei kleiner als ein einziger
Berliner Bezirk, nennt Fischer einen
wichtigen Unterschied. Aufierdem sei
der Potsdamer ,preissensibel. Fischer
zufolge werden Preise von iiber 4000
Euro pro Quadratmeter fiir Neubau-
* wohnungen nur in Ausnahmefillen ak-
zeptiert, wihrend die Mieten selbst in
besten Lagen zwolf Euro pro Quadrat-
meter selten iiberschreiten. Zum Ver-
gleich: Laut dem Wohnungsmarktbe-
richt der Investitionsbank Berlin kosten
iiber alle Berliner Bezirke hinweg Neu-
bauwohnungen durchschnittlich etwa
4400 Euro pro Quadratmeter, wihrend
neu errichtete Mietwohnungen schwer-
punktmifig fiir rund 13 Euro pro Qua-
dratmeter angeboten werden.

Einen veritablen Preisboom stellt Fi-
scher lediglich im kleinen Segment der
exklusiven Villen fest. Bei den Ge-
schosswohnungen hingegen sei das Po-
tenzial begrenzt, da jetzt zeitgleich
mehrere hochpreisige Objekte auf den
Markt gekommen seien. Dabei gebe es
in Potsdam nicht viele Haushalte, die
fiir eine 140 Quadratmeter grofle Woh-
nung eine Monatsmiete von 1900 Euro
aufbringen koénnten. Ein Blick in die In-
ternetportale bestétigt dies: Dort fan-
den sich Mitte Mirz allein in der Spei-
cherstadt nicht weniger als 35 freie

Mietwohnungen, die fiir eine Kaltmiete
von um die zwolf Euro pro Quadratme-
ter angepriesen werden. f
»Was hingegen fehlt, sind kompakte,
preisgiinstige Mietwohnungen®, sagt
Fischer. Optimal geschnittene, barriere-
arme Wohnungen zu vertréglichen Kos-
ten lassen sich schnell vermarkten, be-
stdtigt Maklerin Regine Thorn. Manche
Bautriger wiirden die Besonderheiten
des Potsdamer Marktes zu wenig be-
riicksichtigen. Die Projekte wiirden an
den lokalen Bediirfnissen vorbeigehen.
,Drei-Zimmer-Wohnungen mit iiber 120

' Quadratmeter Wohnfliche sollte man

in Potsdam nicht bauen. Mittlerweile
wichst das Angebot im mittleren Seg-
ment. Wesentlich dazu bei trégt der
stidtische Unternehmensverbund Pro
Potsdam, der in den kommenden zwolf
Jahren 2000 Wohnungen errichten soll.
Die Hilfte davon soll &ffentlich gefor-
dert und zu giinstigen Mieten angebo-
ten werden. Das grofite Projekt mit 750
Wohnungen wird auf dem ehemaligen
Straflenbahndepot in der Heinrich-
Mann-Allee Gestalt annehmen.

Aktiv bleiben auch andere Investo-
ren. So entwickelt eine Gesellschaft von
SAP-Mitgriinder und Potsdam-Enthusi-
ast Hasso Plattner ein 43 Hektar grofies
Gebiet am Jungfernsee; auch fiir den
nordlichen Teil der Speicherstadt, di-
rekt gegeniiber dem Hauptbahnhof,
kann Plattners Family Office dem Ver-

- nehmen nach auf den Zuschlag hoffen.

Ganz im Norden der Stadt, auf dem
ehemaligen Kasernenareal Krampnitz,
sollen 1600 Wohneinheiten entstehen.
Und dann gibt es noch das ehemalige
Landtagsgebdude auf dem Brauhaus-
berg, das 2015 an ein Konsortium aus
den Berliner Firmen Eureka und Sanus
ging. Das hdlt sich noch bedeckt, was
seine Absichten betrifft: Eine ,,Kombi-
nation aus Wohnen und Gewerbe“ sei
vorgesehen, teilt Sanus-Geschiftsfiih-
rer Jan Holstein lediglich mit.

Im Ubrigen stimmt Holstein aus vol--

ler Kehle in das Loblied auf Potsdam
ein. ,,Potsdam®, sagt er, ,,profitiert von
der einzigartigen Lage als Landeshaupt-
stadt vor den Toren der Bundeshaupt-
stadt Berlin.“ Die Attraktivitdt der his-

torischen Innenstadt, die nahen Wilder
und Wasserflichen sowie die gute An-
bindung an Berlin machten die Stadt zu
einem begehrten Wohnort. ,Potsdam
profitiert von der Nihe zu Berlin, be-
stétigt auch Theodor J. Tantzen von der
Prinz von Preussen Grundbesitz AG.
,Vor allem aber hat die Stadt ein unver-
gleichliches Flair: Sie ist friedlich und

nobel, ist von Wasser umgeben und hat | °

einen hohen Freizeitwert.“

Diese Reize locken nicht nur immer
mehr Bewohner an, sondern allméhlich
auch Investoren aus anderen Teilen der
Bundesrepublik. Der Bautridger Baywo-
bau zum Beispiel ldsst die Neubauwoh-
nungen, die er neben dem in der Innen-
stadt gelegenen Brockesschen Palais er-
richtet, bundesweit iiber die Deutsche
Apotheker- und Arztebank vertreiben.
Diese hat bisher knapp vier Fiinftel der
Wohnungen an Kapitalanleger verkauft.
Sogar ausldndische Investoren finden
sich mittlerweile in Potsdam: Theodor
J. Tantzen konnte Kdufer aus den USA,
Aserbaidschan und Irland davon {iber-
zeugen, im Esplanade Living, einem
Neubauensemble nordlich der Innen-
stadt, Wohnungspakete zu erwerben.

Die Rendite, die Kiufer einzelner
Neubauwohnungen erzielen, ist dabei
kaum hoher als in den deutschen Me-
tropolen. Die Eigentiimer der Apart-
ments neben dem Brockesschen Palais
bezahlen durchschnittlich 4000 Euro
pro Quadratmeter bei einer Mieterwar-
tung von 11,50 Euro pro Quadratmeter.
Daraus resultiert eine magere Mietren-

dite von 3,5 Prozent, von der noch die |
Kosten fiir Instandhaltung und Verwal- |
tung abgezogen werden miissen. Auf ei- |

ne starke Mietsteigerung sollten sie
besser nicht hoffen: Makler Giinter Fi-

scher rechnet mit Blick auf ganz Pots- |

dam mit einer Mietpreissteigerung von
jahrlich nicht mehr als zwei bis fiinf
Prozent. Und ein Grofiteil der Potsda-
mer .lebt in Plattenbausiedlungen und
damit noch sehr giinstig. Wohnungsun-

ternehmen berichten von einer Durch- |

schnittsmiete von nur 5,45 Euro pro

Quadratmeter ~ deutlich weniger als in |
anderen Berliner Umlandgemeinden

wie Teltow und Wildau.
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Palma de Mallorca — Penthouse in absoluter BeSf/age

In einem der schonsten und beliebtesten
Viertel Palmas liegt dieses exklusive Pent-
house in einem Altstadt-Palast aus dem
16. Jahrhundert. Und die Lage kdnnte nicht
besser sein, da sich die Wohnung im
wahrsten Sinne des Wortes nur wenige
Schritte von den bekanntesten Cafés und
Boutiquen befindet. Lichtdurchflutet und of-
fen gestaltet, sorgt ein attraktiv geschnitte-
)

ner Grundriss fur ein zauberhaftes Ambiente
zum Wonhlfiihlen. Das im marokkanischen
und mallorquinischem Stil dekorierte Pent-

"house verteilt sich auf drei Ebenen mit ins- -

gesamt drei Schlafzimmern, zwei Wohnzim-
mern mit gemutlichem Kamin, einer groen

Kiche und einer sonnigen Dachterrasse.

Ein dazugehoriger Pkw-Stellplatz befindet
sich im' Innenhof. Alles in allem leben Sie

hier in absolut zentraler und trendiger Lage.
Uberzeugen Sie sich bei einer Besichtigung
von den vielen Vorziigen dieser aufierge-
wohnlichen Immobilie.
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